Stadt Werther (Westf.) Werther (Westf.), 22.03.2024
Der Biirgermeister

Offentliche Bekanntmachung

5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 18.2 ,, Kok"
_einschlieBlich Erweiterung des Geltungsbereichs sowie
13. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Werther (Westf.)

Der Ausschuss fur Planen, Bauen und Stadtentwicklung des Rates der Stadt
Werther (Westf.) hat in seiner Sitzung am 05.03.2024 die 5. Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 18.2 ,K&k" einschlieBlich Erweiterung des Geltungsbereichs sowie
die 13. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Werther (Westf.) einschlieB3-
lich Begrindungen und Umweltberichten als Entwirfe beschlossen. Weiterhin hat
er die Veroffentlichung der vorgenannten Entwirfe gemaB § 3 Abs. 2 BauGB be-
schlossen.

Der Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 18.2 ,K&k" ein-
schlieBlich seiner Erweiterung bezieht sich auf die Grundsticke Gemarkung
Werther Flur 11 Flurstlcke 65, 598, 599, 564, 565, 569, 570 und 612 tlw. sowie
einen Teilbereich der ,NordstraBe". Die rdumlichen Grenzen des Anderungs- und
Erganzungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 18.2 ,,K6k™ sind in der nachstehenden
Ubersichtskarte schwarz schraffiert gekennzeichnet:

Der Geltungsbereich der 13. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt
Werther (Westf.) bezieht sich hingegen lediglich auf die Grundstlicke Gemarkung
Werther Flur 11 Flursticke 65 und 612 tlw. Die raumlichen Grenzen des



Anderungsbereichs des Flachennutzungsplans der Stadt Werther (Westf.) sind in
der nachstehenden Ubersichtskarte schwarz schraffiert gekennzeichnet:

Ziel der Bebauungsplananderung ist die Neuordnung der ehem. Hofstelle ,Stieg-
horst" sowie des ehem. Betriebsgeldandes der Fa. Ebeler Tief- und StraBenbau
GmbH, um eine Wohnbaunutzung zu ermdéglichen und dem dringenden Wohn-
raumbedarf in Werther gerecht zu werden. Die Flachennutzungsplananderung hat
zum Ziel, einen Teilbereich des ehem. Betriebsgeldndes der Fa. Ebeler Tief- und
StraBenbau GmbH von einer Flache flr die Landwirtschaft in eine Wohnbauflache
umzuwandeln.

Umweltprifungen gem. § 2 Abs. 4 BauGB wurden im Rahmen der Bebauungsplan-
und Flachennutzungsplananderungen durchgefihrt. Folgende umweltbezogene In-
formationen zu den Schutzgutern sind verfligbar:

a. Schutzgut Mensch
- Schadstoff-, Schall- und Geruchsemissionen: Beschreibung und Bewertung
im Rahmen der Umweltberichte als Bestandteile der Begriindungen zur Be-
bauungsplan- und Flachennutzungsplananderung
- Erholung: Beeintrachtigungen sind nicht zu erwarten

b. Schutzgut Tiere
- Beschreibung und Bewertung im Rahmen der Umweltberichte als Bestand-
teile der Begriindungen zur Bebauungsplan- und Flachennutzungsplanande-
rung, insbesondere Informationen zu Végeln und Fledermausen
- Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag mit Beschreibung und Bewertung der
vorkommenden Tier- und Pflanzenarten sowie der Auswirkungen der ge-
planten Bebauung hierauf, insbesondere Informationen zu Végeln und Fle-
dermausen



c. Schutzgut Pflanzen
- Beschreibung und Bewertung im Rahmen der Umweltberichte als Bestand-
teile der Begriindungen zur Bebauungsplan- und Flachennutzungsplanande-
rung, auf Grundlage einer Biotoptypenkartierung
- Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag mit Beschreibung und Bewertung der
vorkommenden Tier- und Pflanzenarten sowie der Auswirkungen der ge-
planten Bebauung hierauf

d. Schutzgut biologische Vielfalt
- Beschreibung und Bewertung im Rahmen der Umweltberichte als Bestand-
teile der Begriindungen zur Bebauungsplan- und Flachennutzungsplanande-
rung, insbesondere Informationen zu Végeln und Fledermausen

e. Schutzgut Flache und Boden
- Beschreibung und Bewertung im Rahmen der Umweltberichte als Bestand-
teile der Begriindungen zur Bebauungsplan- und Flachennutzungsplanande-
rung, insbesondere durch Auswertung der Bodenkarte flir den geologischen
Dienst

f. Schutzgut Wasser

- Grundwasser: Beschreibung und Bewertung im Rahmen der Umweltberichte
als Bestandteile der Begriindungen zur Bebauungsplan- und Flachennut-
zungsplananderung

- Oberflachengewasser: Beschreibung und Bewertung im Rahmen der Um-
weltberichte als Bestandteile der Begrindungen zur Bebauungsplan- und
Flachennutzungsplananderung, insbesondere Informationen zur Wahr-
scheinlichkeit eines Hochwassers (MULNV 2022), zu kleinrdumigen Uberflu-
tungsflachen (Starkregenhinweiskarte NRW) und zur hydraulischen Uber-
lastung der Warmenau

g. Schutzgut Klima und Luft
Beschreibung und Bewertung im Rahmen der Umweltberichte als Bestand-
teile der Begrindungen zur Bebauungsplan- und Flachennutzungsplanande-
rung, insgesamt wird eine Verbesserung der Situation erwartet

h. Schutzgut Landschaft
-  Beeintrachtigungen sind nicht zu erwarten

i. Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachguter
- Denkmaler bzw. Bodendenkmaler im Plangebiet sind nicht bekannt, trotz-
dem werden in der Bebauungsplananderung Hinweise zum Umgang mit Zu-
fallsfunden genannt

Vorliegende umweltbezogene Stellungnahmen:

1. Begriindung zur 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 18.2 ,,Kék", Planungs-
blro Drees & Huesmann Stadtplaner PartGmbB, Bielefeld, Marz 2024

2. Umweltbericht einschlieBlich Bestandsplan zur 5. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 18.2 ,K&6k", Hoke Landschaftsarchitektur / Umweltplanung GbR,
Bielefeld, Februar 2024



3. Begriindung zur 13. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Werther
(Westf.), Planungsbliro Drees & Huesmann Stadtplaner PartGmbB, Biele-
feld, Februar 2024

4. Umweltbericht zur 13. Anderung des Fldchennutzungsplans der Stadt
Werther (Westf.), Hoke Landschaftsarchitektur / Umweltplanung GbR,
Bielefeld, Februar 2024

5. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zur 5. Anderung des Bebauungsplans Nr.
18.2 ,K6k" sowie zur 13. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt
Werther (Westf.), Hoke Landschaftsarchitektur / Umweltplanung GbR,
Bielefeld, Februar 2024

Zur 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 18.2 ,K&k" sowie zur 13. Anderu_ng des
Flachennutzungsplans der Stadt Werther (Westf.) wird die Beteiligung der Offent-
lichkeit gemaB § 3 Abs. 2 BauGB wie folgt durchgeflhrt:

Die Entwilrfe der Bebauungsplan- und Flachennutzungsplananderungen
werden mit den Begrindungen und den nach Einschatzung der Stadt we-
sentlichen, umweltbezogenen Stellungnahmen in der Zeit von

Montag, 08.04.2024, bis einschlieBlich
Sonntag, 12.05.2024

im Internet auf der Homepage der Stadt Werther (Westf.) unter
https://www.stadt-werther.de/leben/wohnen-bauen/baugebiete-in-
werther/bauleitplanung/aktuelle-bauleitplanverfahren veréffentlicht und
kénnen wahrend der Dienststunden (Montag - Freitag 8.15-12.00 Uhr,
Dienstag 7.15-12.00 Uhr und 14.30-16.30 Uhr, Donnerstag 14.30-18.00
Uhr) im Rathaus der Stadt Werther (Westf.), MlihlenstraBe 2, Werther
(Westf.), Fachbereich 4 - Planen und Bauen, Zimmer 36 und 37, eingesehen
werden. Die Offentlichkeit kann sich wahrend der Dauer der Verdffentli-
chung zu den allgemeinen Zielen und Zwecken, sowie zu den wesentlichen
Auswirkungen unterrichten lassen.

Wé&hrend der Dauer der Veréffentlichungsfrist kdnnen zu dem Entwurf der 5. An-
derung des Bebauungsplans Nr. 18.2 ,Kék" sowie der 13. Anderung des Flachen-
nutzungsplans der Stadt Werther (Westf.) Stellungnahmen vorgebracht werden.
Die Stellungnahmen sollen vornehmlich elektronisch tGber die Homepage der Stadt
Werther (Westf.) oder per E-Mail an info@stadt-werther.de Ubermittelt werden.
Bei Bedarf kénnen Stellungnahmen auch auf anderem Wege abgegeben werden.
Der Inhalt der ortsublichen Bekanntmachung wird zusatzlich auf die stadtische
Homepage eingestellt.

Es wird darauf hingewiesen, dass nicht innerhalb der Offenlegungsfrist abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber die Bauleitplane gemal § 4a Abs.
5 BauGB unbertcksichtigt bleiben kédnnen, sofern die Stadt Werther (Westf.) deren
Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen missen und deren Inhalt flir die Recht-
maBigkeit des Bauleitplanes nicht von Bedeutung ist.

gez. Veith Lemmen


https://www.stadt-werther.de/leben/wohnen-bauen/baugebiete-in-werther/bauleitplanung/aktuelle-bauleitplanverfahren
https://www.stadt-werther.de/leben/wohnen-bauen/baugebiete-in-werther/bauleitplanung/aktuelle-bauleitplanverfahren
mailto:info@stadt-werther.de

